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Iga uus votab osa vanast. Aeg kulgeb kill sujuvalt, kuid ajalooline linnapilt on tbestuseks, et

ajal on omad rdtmid. Kuidas neid ritme meie praegustega koos k6lama panna?



SISUKORD

O N o U~ W N

. Vdistlustoo eesmargid

Ala analtus
Planeeringuline idee
Arhitektuursed printsiibid
Kruntideks jaotamne
Liiklus ja parkimiskorraldus
Tuleohutus

Tehnilised naitajad

A o AW W W



VOISTLUSTOO EESMARGID

+  KVARTALI STRUKTUURI LOOMINE VASTAVALT VALJAKUJUNENUD RUUMILE
* UUE KVALITEETSE LINNARUUMI LOOMINE

« SIDUSUS LINNALIKU JA PARGILIKU ALADEGA

* KVALITEETNE ELUKESKKOND

+ SOBIVUS OLEMASOLEVA PARANDIGA

ALA ANALUUS

Vdistluskvartali intigreeriv osa on selle ndiline korraparatus ning varasemad
putdlused piirkonda Umber tsoneerida. Linna teebki huvitavaks ja sisukaks
mitmekihilisus, seetdttu tuleb ruumi edasi tdlgendamisel meeles pidada, et iga
fUusilise jalje jatnud ajaperiood kannab potentsiaali tugeva sisekdne tekkeks, seda ka

siis, kui see ei juhtu kohe praegu...

PLANEERINGULINE IDEE

Piirkonna ajaloo uurimisel joonistuvad valja hoonestuses mustrid. Antud vdistlustoo

on lahtunud nendest mustritest, et siduda piirkonna mikro- ja makroskaala.

TSONEERING

Voistlustod eesmark ei ole olnud pakkuda valja uut labivat teed labi kvartali, vaid kahe
erineva tsooni - Toome park ja linnatanav - vaheala labim&testamist, mis véimaldaks

tekitada uut kvaliteetsed linnaruumi austades valjakujunenud struktuure.

Naituse-Liivi-Veski tanavate taisnurkne kvartal mangib kokku Liivi 5 ning anatoomiku



poolt moodustuva sihiga. Labiva sirge sihi asemel ndeb vdistlustoo ette Baeri ja
Ndituse tanava Uhendamist ning avalike funktsioonide lisamist sellesse alasse. Liivi

tanava poole jaab privaatsem ning tagahoovilikum ala.
TANAVAMAJAD
Ndituse ja Liivi tanava frontidel asuvad hooned on paigutatud tanavafrondile.

Liivi tdnava hoone on liigendatud lahtudes varasema Liivi 7 hoone mahust (tanaseks
lammutatud. Tdnavamaja taga on nn hoovimaja, mille mahus on ka maa-aluse parkla

sissepaas.

Naituse tana aarne hoone mangib kokku restaureeritava Naituse 6 hoonega ning
osaliselt astub tagasi anatoomikumi p&himahu joonele, et vBimaldada anatoomikumi

kaarja mahu sujuvat avanemist tanavapildis.
AVALIK TSOON

Anatoomiku hoone taha jaab valjak, koos sailitatava tammega. Valjaku teises kuljes,
jatkuna pargivahi maja sihil on valjakuhoone, mis on vélja pakutud avaliku
funktsiooniga hooneks. Vdimalik on hoonet kasutada ka pargivahi maja uue

funktsiooni jaoks Uhendades hoonemahud maa-all.

ARHITEKTUURSED PRINTSIIBID

Hoonemahtude puhul on Idhtutud vdistlustlesandes ette antud vaartustest.

Uute hoonemahtud puhul on oluline printsiip kaugusest sulada ajaloolise

linnaruumiga, kuid laheduses olla selgelt oma aja nagu.



KRUNTIDEKS JAOTAMINE

Vdistlusala kruntimisel on lahtutud printiibist, et krundid vastaksid lahiala kruntide

suurustele ning takistaks hiljem tle mitmete kruntide suuremate hoonete ehitamist.

LIIKLUS JA PARKIMISKORRALDUS

Vastavalt vdistlustlesandele on parkimine lahendatud maa-aluses parklas ning uue
anatoomikumi hoone taga maa-pealsena. Kvartali keskne ala on autovaba. Maa-aluse
parkla sissepaas (Naituse tn poolt) ja valjapaas (Liivi tanavale) on viidud eemale

tanavafrondist ning asuvad hoonete mahtudes.

Maa-alust parkimiskorrust on teenindamiseks véimalik Uhendada ka Pargivahi maja

maa-aluse laiendusega.

TULEOHUTUS

Paasteauto ja kiirabi juurdepaasud alale on planeeritud mddda kergliikluseks

moeldud teid (3.5m laiad).



TEHNILISED NAITAJAD

PLANEERINGUALA KOKKU

Ehitisealune pind kokku

sh uued hooned

sh olemasolevad hooned
Kogu ala taisehituse %
Uute hoonete brutopind
Maa-aluse parkla brutopind
Parkimiskohtade arv maa-all
Korterite arv
Aripindade arv

KRUNT A
Krundi pind
Taisehituse %

A - Korterelamu / Arihoone

Ehitisealune pind

Korruselisus

Brutopind

Parkimiskohtade arv

Korterite arv

Aripindade arv

Olemasolevad restaureeritavad hooned
Ehitisealune pind

KRUNT B
Krundi pind
Taisehituse %

B - Korterelamu / Arihoone
Ehitisealune pind
Korruselisus

Brutopind

Parkimiskohtade arv
Korterite arv

Aripindade arv

KRUNT CD
Krundi pind
Taisehituse %

C - Korterelamu / Arihoone
Ehitisealune pind
Korruselisus

Brutopind

Parkimiskohtade arv

14290 m?

3343 m?
1581 m?
1762 m?
23%
4058 m?
1858 m?
62

50

~8

1018 m?
37%

981 m?
35%

341 m?

2K + katusekorrus
974 m?

15

12

~3

1158 m?
30%

229 m?

2K + katusekorrus
675 m?

12



Korterite arv

D - Korterelamu / Arihoone
Ehitisealune pind
Korruselisus

Brutopind

Parkimiskohtade arv
Korterite arv

KRUNT EF
Krundi pind
Taisehituse %

E - Korterelamu
Ehitisealune pind
Korruselisus
Brutopind
Parkimiskohtade arv
Korterite arv

F - Korterelamu
Ehitisealune pind
Korruselisus
Brutopind
Parkimiskohtade arv
Korterite arv

KRUNT G

Krundi pind

Taisehituse %

G - Avalik funktsioon / Arihoone
Ehitisealune pind

Korruselisus

Brutopind

Parkimiskohtade arv

Korterite arv

Aripindade arv

KRUNT H - PARGIVAHI
Krundi pind
Taisehituse %

H - Avalik funktsioon / Arihoone
Ehitisealune pind
Korruselisus
Brutopind maapealne
Brutopind maaalune
Parkimiskohtade arv
Korterite arv
Aripindade arv

KRUNT | - UUS ANATOOMIKUM
Krundi piirid taiendatud

12

125 m?

2K + katusekorrus
355 m?

6

6

1227 m?
36%

227 m?

2K + katusekorrus
615 m?

9

9

220 m?

2K + katusekorrus
587 m’

10

10

758 m?
15%

114 m?
2K

229 m?
2-3

0

1-3

959 m?
11%

102 m?

1K + katusekorrus + maa-alune laiendus

183 m?
273 m?
2-3

0

1



Krundi pind 3495 m?
Parkimiskohtade arv 18

KRUNT ] - Liivi3 // 5
Krundile lisatakse voistlusilesandega ettenahtud nurk

Krundi pind 3217 m?
KRUNT K

Uus moodustatud pargikrunt - antakse linnale
Krundi pind 1480 m?

*Korterite arvu puhul on ldhtutud maksimaalsest korterite arvust.
*Brutopinnad ja ehitusalused pinnad ei sisalda kdrvalhooneid ning on indikatiivsed (oleneb
katusekorruse lahendusest).
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